Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

data

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Invest Group Daniel Skopinski
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Straszecin 500, 39-218 Straszecin

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
8721905037 180677415

Numer telefonu

+48 518100661

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

39-200 Debica, gm. Miasto Debica, ul. Kosynieréw Ractawickich
dz. nr ewid. 604/12, 604/12 obr. 0001.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

39-204 Zyrakéw, gm. Zyrakéw, dz. nr ewid. 1432/9, 1432/10, 1432/11,
obr. 0013.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

39-218 Straszecin, gm. Zyrakéw, dz. nr ewid.739/99, 739/101, obr.0007.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

nie

11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Dz. nr ewid. 604/10, obr. 0001, gm. Miasto Debica, potozonej w rejonie
ul. Kosynieréw Ractawickich

Nr ksiegi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

identyfikator dziatki: 180301_1.0001.604/10
powierzchnia dziatki: 1238m2

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Brak MPZP

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Inne*

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |Brak planu
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia  |Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Brak planu
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Brak planu
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi Brak planu

w zakresie komunikacji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki i szczegétowe zasady obstugi Brak planu
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnosé zabudowy Brak planu
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych sig v odleglosci . Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
do 100 m od granicy terenu objetego | . .
L . intensywnos$¢ zabudowy
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?® - ,
yeyiny Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udzial procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Lokale mieszkalne uzytku
indywidualnego, miejsca
postojowe naziemne, zielen
niska

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

u:

gabaryty

- wymiar segm. zewn.:
10,70 x 8,25 m

- wymiar segm. wewn.:
10,50 x 8,25m

forma architektoniczna

zwarta, rzut na planie prostokata

usytuowanie linii zabudowy

6,00 m od granicy dz. 606/10 i
606/14, z dopuszczeniem
wysuniecia przed wyznaczona
linie maks. 1,5m w kierunku drogi
daszkoéw, okapow, schodow
zewn., balkonow, tarasow, itp.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

0,28

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Obiekt nie bedzie generowat
hataséw i drgan oraz
zanieczyszczen powietrza, gruntu
i wod.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Dziatki nie sg wpisane do rejestru
zabytkéw ani do gminnej
ewidencji zabytkéw oraz nie
znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskie;j.

wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Dziatki nie znajduja sie na terenie
obszaru goérniczego, brak wiec
wpltywoéw wywotanych
eksploatacjg gornicza. Dziatki
potozone s3g poza terenami
osuwiskowymi.

Czes¢ dziatki znajduje sie w
obszarze szczegoélnego
zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi 1% - przy
realizacji inwestycjii
zagospodarowaniu terenu
uzwgledniono przepisy odrebne z
zakresu prawa wodnego

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

- dojazd do terenu inwestycji z
drogi publicznej gminnej — ul.
Kosynierow Ractawickich poprzez
dz. nr ewid. 587/1, 588, 605, 604/2,
604/11

-wg. decyzji WZ nr
GP.6730.129.2023.MP z dn.
21.02.2024r. nalezy zapewni¢ 1
miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny - warunek spetniony
zaprojektowano 8 miejsc
postojowych tj. 1 miejscenal
lokal mieszkalny

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w energie
elektryczna: z istniejacej sieci
energetycznej na terenie
inwestycji na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci
- zaopatrzenie w wode: z
istniejacej sieci wodociggowej na
warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci

- odprowadzenie $sciekow
sanitarnych do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci

- zaopatrzenie w gaz: z istniejacej
sieci gazowej na terenie
inwestycji na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci
- odprowadzenie wéd opadowych
na teren inwestycji, w sposob nie




powodujacy zalewania i
podtapiania dziatek sasiednich

- usuwanie odpadow: wywoz
zgodnie z przyjetym systemem w
gminie

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

33,19 %

(minimum 30 % - wg. decyzji WZ
nr GP.6730.129.2023.MP z dn.
21.02.2024r. warunek spetniony)

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

0,56

(maks. i min. nadziemna
intensywnos¢ zabudowy) - wg.
decyzji WZ nr
GP.6730.129.2023.MP z dn.
21.02.2024r. warunek spetniony)

wysoko$¢ zabudowy

6,85

(wysokos¢ zabudowy do 10,00m)
- wg. decyzji WZ nr
GP.6730.129.2023.MP z dn.
21.02.2024r. warunek spetniony)

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest _
ostateczne tak* Rie™
Czy pozwolenie na budowe jest _
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

przez Staroste Debickiego
przez Staroste Debickiego

przez Staroste Debickiego

Decyzja nr 606/2024 AB.6740.4.83.2024.KG z dn. 15.10.2024r. wydana
Decyzja nr 31/2025 AB.6740.4.164.2024.KG z dn. 22.01.2025r. wydana

Decyzja nr 153/2025 AB.6740.4.25.2025.KG z dn. 31.03.2025r. wydana

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie robot budowlanych: 03.03.2025 r.
zakonczenie robét budowlanych: 30.06.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

4

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Lokalizacja projektowanego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej:

- 3,74 m od granicy dz. nr ewid.
604/12; od strony potudniowej;
- 29,34 m od granicy dz nr ewid.
602; od strony péinocnej;

- 4,03 m od granicy dz nr ewid.
601; od strony zachodniej;

- 4,01 m od granicy dz nr ewid.
604/11; od strony wschodniej.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Regulacje Banku Spétdzielczego w Zyrakowie dotyczace Otwartych

rachunkéw powierniczych.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Zyrakowie

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym..



Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I: Zakup gruntu i uzyskanie pozwolenia na budowe w oparciu o
wykonany projekt budowlany, przygotowanie tereny pod budowe,
uzbrojenie terenu, roboty ziemne, wykonanie fundamentoéw, izolacja
poziomai pionowa parteru - szacunkowy udziat w kosztach catego
przedsiewziecia dewelopeskiego - 25% (termin zakonczenia do
30.04.2025r.)

ETAP II: Wykonianie konstrukcji zelbetowej parteru (kondygnaciji 1
naziemnej), Scian zewnetrznych, nosnych i $cianek dziatlowych
parteru oraz stropu nad parterem, kominéw, przewodéw
wentylacyjnych. Wykonanie konstrukcji zelbetowej | pietra
(kondygnacja 2 naziemna), $cian zewnetrznych, nosnych i scianek
dziatlowych oraz stropu nad | pietrem, kominéw, przewodoéw
wentylacyjnych. Dach - konstrukcja, ocieplenie, pokrycie, obrébka -
szacunkowy udzial w kosztach calego przedsiewziecia
dewelopeskiego - 25% (termin zakonczenia do 30.09.2025 r.)

ETAP lll: Wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej,
instalacji wewnetrznych: wod.-kan., gazowej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania, TV - szacunkowy udziat w kosztach catego
przedsiewziecia -20% (termin zakonczenia do 30.11.2025r.)

ETAP IV: Wykonanie wylewek oraz tynkéw wewnetrznych -
szacunkowy udziat w kosztach catego przedsiewziecia -20% (termin
zakonczenia do 27.02.2026 r.)

ETAP V: Wykonanie przytacza elektrycznego, ocieplenia budynku,
tynkéw elewacji zewnetrznej, zagospodarowanie terenu, wykonanie
miejsc postojowych, chodnikéw, podjazdéw, tarasu na parterze -
szacunkowy udzial w kosztach catego przedsiewziecia - 10% (termin
zakonczenia do 30.06.2026 r.)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje mozliwosci waloryzaciji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo w terminie 30 dni od zawarcia niniejszej
umowy odstapi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:

1/ jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

2/ jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
stanowigcym Zatgcznik nr 1 umowy lub w innych zatacznikach, za
wyjatkiem wskazanych w umowie zmian,

3/ jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalgcznikami,

4/ jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w in-
nych zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza
umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania niniejszej umowy,

5/ jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniej-szg umowe nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy
Deweloperskiej.




Il. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
nie zawarcia przez Dewelopera Umowy Przyrzeczonej w terminie
okreslonym w § 4 przy czym przed skorzystaniem z prawa
odstapienia od niniejszej umowy Nabywca zobowigzany jest
wyznaczy¢ Deweloperowi 120 dniowy termin na zawarcie Umowy
Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstagpienia od niniejszej
umowy.

lll. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej
umowy w przypadku:

1/ w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku
powierniczego przez Bank ktéry dotychczas go prowadzit (przy
czym prawo do odstapienia przystuguje po dokonaniu przez Bank
zwrotu srodkow zgromadzonych na rachunku powierniczym) lub
w przypadku gdy po podpisaniu takiej umowy Deweloper nie
powiadomi o tym Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy z nowym
Bankiem (przy czym prawo do odstgpienia przystuguje po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej)

2/ w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej Lokalu, lub w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej - na zasadach okreslonych
w § 7 tego aktu,

3/ jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie
art. 98 usta-wy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

4/ zmiany powierzchni Lokalu o wiecej niz 5% w stosunku
do powierzchni podanej w § 3 ust. | pkt 1/ - w takim przypadku,
Strona Kupujaca ma prawo do odstagpienia od umowy w terminie
14-tu dni od daty otrzyma-nia od Dewelopera zawiadomienia o
zmianie powierzchni Lokalu i zwigzanej z tym zmianie ceny w
przypadku réznicy ostatecznej powierzchni Lokalu w stosunku do
powierzchni okreslonej w prospekcie wiekszej niz powotana
powyzej granica tolerancji,

5/ gdy w wyniku zmiany powszechnie obowigzujacego prawa
wzrosnie stawka podatku VAT, o ktérym mowa powyzej i w
zwiagzku z tym Deweloper oswiadczy Nabywcy, ze zwigksza sie
cena sprzedazy Strona Kupujgca moze w terminie 14 dni
roboczych od otrzymania oswiadczenia Dewelopera o
zwiekszeniu ceny, jednak nie pézniej niz do daty okreslonej w § 4
tego aktu, od niniejszej umowy odstapic

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é¢, lub

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Zyrakowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Zyrakowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,




limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wypflata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spotdzielczy w Zyrakowie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytd6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.08.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

technologia tradycyjna murowana
(pustak pianowy) z tawami
fundamentowymi i stropodachem,
budynek wolnostojacy,
niepodpiwniczony,
dwukondygnacyjny

Standard prac wykonczeniowych

w czedci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

utwardzenia tj. dojscia, dojazdy,
niska zielen, zgodnie z rys. PZ

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne na 1 budynek

Liczba miejsc garazowych

i postojowych

1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

Dostepne media w budynku

Wewnetrzna instalacja centralnego
ogrzewania podtogowa,
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
teletechniczna, elektryczna, gazowa

Dostep do drogi publiczne;j

Dojazd do terenu inwestycji z drogi
publicznej gminnej — ul. Kosynieréw
Ractawickich poprzez dz. nr ewid.
587/1, 588, 605, 604/2, 604/11




Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

parter - powierzchnia mieszkania 60,25 m2
pietro - powierzchnia mieszkania 70,18 m2

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Wysokos¢ pomieszczen: ~ 2,70

Wykonczenie scian i sufitow w mieszkaniach: tynk gipsowy
Stolarka zewnetrzna: okna rozwieralne - uchylne i drzwi balkonowe
rozwieralne- uchylne jednoramowe PCV w kolorze grafitowym,
szklone zestawem trzyszybowym o wymaganej izolacyjnosci
akustycznej i termicznej U = 1.1 W/m2K,

Posadzka balkonu: wylozona ptytkami mrozoodpornymi z izolacjg
przeciwwodng

Instalacje wewnetrzne sanitarne: rozprowadzone wewnatrz
mieszkania z wyjSciami normatywnymi zakonczone zaslepkami lub
deklami,

Centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa - kotlty gazowe
dwufunkcyjne z zamknietag komorg spalania, zamontowane w
pomieszczeniu fazienki, zasilane z wewnetrznej instalacji gazowej,
Ogrzewanie podtogowe na calej powierzchni lokalu

Instalacja gazowa - rozprowadzona wewnatrz budynku do kazdego
mieszkania zakonczona podtaczeniem do kotta w pomieszczeniu
tazienki,

Instalacje elektryczne - moc zaméwiona 10,3 kW, instalacje
wewnetrzne wykonane podtynkowo wraz z osprzetem elektrycznym
Igniazda wtykowe, wigczniki, ptyty indukcyjne elektryczne

- niskopradowe - instalacja TV, instalacja internetowa, w posadzkach
instalacje rozprowadzane sg w rurach ostonowych,

Indywidualne opomiarowanie mediow: liczniki wody, pradu, gazu

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).




